Re: Transmitere contestatii PUZ

Subject: Re: Transmitere contestatii PUZ
From:

Date: 12/22/7022 10:20 AM

To:

Buna ziua!

V3 transmitem raspunsul la contestatii.
V& rugam sa confirmati primirea.

O zi buna!

On Mon, 27 Nov 2023 at 12:21,
< - ' wrote:

Buna ziua!

Va transmitem atasat adresa de inaintare si contestatiile aferente
| PUZ.

|
| Ozifrumoasa !

— Attachments: —

Raspuns sesizare.pdf 1.3 MB
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catre e Aol
PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU Ja\ IS
BIROUL URBANISM $I AMENAJAREA TERIFORIULUT

Ref: Adresele nr. 64253/17.11.2023 si 65240/23.11.2023

Subscrisa Parohia Sfinta Cuvioasii Parascheva - Bragadiru, cu domiciliul fiscal in

inregistratd la Agentia Nationald de
Administrare Fiscala cu Codul de Inreystmre Fiscald nr. 47497039/25.01.2023, este
titulara proiectului Plan Urbanistic Zonal i Regulament Local de Urbanism aferent
obiectivului de investitie ,,Initierea, elaborarea, avizarea Si aprobarea documentatiei
PUZ in baza avizului de oportunitate aprobat conform art.32, alin.1, lit.c din Legea
nr.350/2001 privind obtinerea autorizatiel de construire pentru ansambiul parohial
(biserici ortodoxii, paraclis, altar de vari, capeli, clopotniti, agheazmatar,
lumanirar), clidire sociald (cantini, cimin persoane vérstnice, alte spatii specifice),
imprejmuire teren”, amplasat in .

Ca urmare a contestatiilor inregistrate la Primiria OraSului Bragadiru cu or.
64253/17.11.2023 si 65240/23.11.2023, formulim urmétorul:

RASPUNS

Cu titlu preliminar, facem mentiunea cii pentru realizarea ansamblului parohial prin
prezenta documentatie de urbanism s-a obtinut Avizul de Oportunitate nr.
50510/25.09.2023.

Clarificarea aspectelor sesizate la amendamentele nr. 1 §i 2 nu cad in competenta noastrd,
astfel ci in continuare prezentim punctual clarificiiri in legiiturdl cu restul punctelor
semnalate (continutul celor doud contestatii depuse de aceia§i autori coincide partial,
astfel ci rispunsurile de mai jos sunt comasate);

1. in cadrul documentatiei de urbanism se va fine cont de aspectul mentionat i nu se va face
nicio propunere asupra respectivului drum $i nici asupra altor drumuri private, intrucit
accesul la investitia noastrii se va realiza Tn exclusivitate din Str, Milrtisor,

De asemenea, dorim sd facem urmiitoarele precizitri:

a) avand in vedere cli afectarca dreptului de proprictate este tocmai aspectul sesizat de
petitionari §i dorind 84 elimindm astfel de situadii confliciuale, prin PUZ s-au propus
interventii doar pe imobilul pe care se vu fuce investitia;
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b) inserwen investitiei pe un teren fnvecinat cu functiuni precum locuire individuals
izolatd, cuplatd $i colectivil, comert §i prestinl de servicii (supermagazinul din
vecinditate), denotii eterogenitate functionald §i, in consecintd, un anumit grad de
complexitate $i dinamicy urbani;

¢) atmgem atentin asupra diferentierii n interpretarca termenilor de zond studiatd $i zond
reglementatd, ambele fiind marcate Si definile distinct att in piescle scrise, cat giin
cele desenate;

d) propunerea de investitie tine scama i de grevarea cauzati de zona de protectie sanitard
cu regim sever, far indicatorii urbanistici aprobati prin avizul de Oportunitate nr.
50510/25.09.2023 permit realizarea investitiei.

2. Pentru realizarea Paraclisului a fost obtinuti Autorizatia de Construire nr. 513/09.10.2023.
Cu privire la Altarul de vari Si Luménirarul, facem precizarea c acestea sunt ,structuri
ugoare demontabile destinate desfisuriirii evenimentelor culturale” care se vor desfiinta Si
se vor construi altele noi in baza autorizatiilor de construire emise cu respectarea
documentatiei de urbanism. '

3. Reproducem mai jos prevederile in vigoare conform Art. 32, alin. (1), lit. ¢) Si alin. (5), lit.
a) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului § urbanismul:

Articolul 32

(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea centificatului de urbanism se solicitd o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanisin aprobate pentru zona
respectivd sau dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de
investitii o impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul
de urbanism:

¢) sd conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de cdtre autoritatea publicd |
competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat Si JSinantat prin grija persoanelor
[fizice Sifsau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de aportunitate
intocmit de structura specializatd condusd de arhitectul-Sef Si aprobat, dupd caz. conform
competentei:

—de primarul localititji; [...]

{...]

(5) In siwatia previzui la alin. (1) lit. b) §i c) se pot aduce urmdtoarele modificiri
reglementdrilor din Planul urbanistic general:

a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementéri noi cu privive la: pegimul de

.. ’ AL o 1

consiruire, [unctiunea_zonei, indltimea maximd admisd. coé icientul de utili

izare_a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenulul (POT), retragerea clidirilor fali de
aliniament S distantele fatd de limitele laterale Si posterioare ale parcelei;

[
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In mnfonnitalc cu Cetificatn] de Urbanism nr. 672/19.07.2023 penuru realizarea
investitiei s-a solicitat aprobaren prealabild a unei documentatii de urbanism PUZ, intrucit
este necesar o reglementare urbanistictt particulud,

¥

Functiunea aprobai prin Avizul de Oportunitate nr, 50510/25.09.2023 pentru imobilul
nostru este IS5ap ~ Subzonit pentru snsambluri parohiale care derogi de Ia zona /55 -
Subzond pentru culte din PUG, prevederile urbanistice ule celor douk fiind diferite, de sine

stitdtoare Si nu se afld in relatie de dependentit reciproci. Astfel, POT nou aprobat este de
maxim 40%,

Agadar, demersul nostru i, implicit, modificirile aduse PUG se incadreazi Si sunt
fundamentate fn conformitate cu prevederile actelor normative amintite.

4. Articolul invocat din Ordinul Ministrului Sdndtatii nr. 119/2014 de igiend si sandrate
publicd privind mediul de viati al populatiei face referire clard la samplasarea cladirilor
destinate locuintelor”, ori in acest caz nu este vorba despre amplasarea unor clidiri
destinate locuintelor, ci a unui ansamblu parohial.

Acelasi act normativ amintit face referire, la »principiul celui mai vechi amplasament™.
Ori, in cazul acesta, nu putem vorbi de afectarea dreptului de insorire al unor constructii
de locuit care nu existi sau pentru care nu au fost initiate demersurile edificirii.

se fac in general astfel de simuliini pentru faza PUZ, pentru a evidentia fatadele tnsorite ale
ansamblului propus intr-un moment favorabil $i pentiu a oferi o imagine orientativi a
gabaritelor $i volumetriilor acestuia.

Cu toate acestea, mentionim ci ilustrarea 3D la care se face reférire s-a realizat, aSa cum

In acest caz, unghiul de iniltime solari utilizat a fost cel specific perioadei din data de 21
octombrie in jurul orelor pranzului. in niciun caz umbra sesizatd de reclamanti nu este una
permanenti.

Considerim ca nefundamentati interpretarea conform ciireia gradul de umbrire poate fi
stabilit dinu-o singurd scenX de randare, mai ales ¢ unghiurile de indltime solari $i
unghiurile de azimut solar difer2 in functie de or, zi, lunii Si anotimp,

5. Raspunsul se regiiseste la punctul 3.

6. S-a luat act de aceast observatie, jur In urma consuliiri extrasului de carte funcian s-a
observat ci imobilul la care se face referire apurtine UAT l}mgadiru, CIF 4992098,
Proprietar Neidentificat, urmfind si se faci modificirile in consecinti fn cadrul
documentatiei de urbanism,

7. Amintim ¢d POT maxim aprobat prin Avizul de Oportunitate nr. 50510/25,09.2023 este
de 40%, acesta fiind acoperitor utfit pentru o suprafuft rezultatt a Biserleil de 168 mp, de
240 mp sau o alta stubilith la fuzele de proiccture ulterioare (deosebiren dintre cele doult
suprafefe este ¢l aceea de 168 mp este amprenta fa sol n edificiulul de cult Inscrisd tntr-un
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dreptunghi cu dimensiunile aproximative de 20 x 12 m care are ca suprafald rezultati
totald 240 mp), In partea serisd uferentt PUZ dimensiunile precizate ale cladirilor in plan
sunt menfionate ca fiind aproximative Si orientative, valorile lor finale urméand a se stabili
in cadiul fazelor de proiecture ulterioare aprobiitii PUZ, cu conditia respectarii POT
maxim aprobat,

8. S-aluatact de aceastii observatie i s-uu fiicut corecturile de rigoare.

9. Panoul de informare amplasat pe teren s-a ficut pentru perioada 13.10.2023 - 07.11.2023
(25 de zile calendaristice), iar anuntul privind organizarea dezbaterii publice ficut de
Primarie s-a dat pe data de 24.10.2023 cu programare pe data de 23.11.2023, dind astfel
posibilitatea $i timpul necesar tuturor persoanelor interesate ca, timp de aproximativ 1
lund de zile, si studieze documentatia inainte de data dezbaterii publice.

Consideratii finale

Pentru faza de Plan Urbanistic Zonal in care se afli prezentul proiect este obligatorie
oblinerea tuturor avizelor entititilor abilitate si se pronunte asupra sa, certificind faptul ci
toate aspectele care tin de confortul, intimitatea, calitatea aerului, dreptul de fnsorire,
echiparea edilitari, circulatiile, linistea Si siguranta vecinatitilor au fost respectate.

Dotarile aferente tuturor obiectivelor vor respecta toate normele in vigoare pentru fiecare
caz in parte $i in functie de destinatia acestora, ca o conditie legali obligatorie a procedurii
de autorizare.

in lumina celor prezentate dorim s% vii asigurim de faptul ci pe toatd durata execubiei
lucrarilor se vor lua misurile necesare pentru ca disconfortul asupra vecinitatilor sa fie
atenuat Ia nivel minim, acestea avind caracter temporar §i reversibil, precum i de faptul
¢4 lucrérile care se vor realiza au la bazil toale avizele, acordurile $i autorizatiile conform
legilor si reglementarilor in vigoare.

Nu in ultimul rind, ne dorim cu investitia s aibi impact pozitiv asupra aspectului intregii
zone, precum §i efecte benefice pe plan sociul, spiritual §i religios.

In incheiere, dorim sa vii asigurdm de intreagu poastidt diupmxibilimte pentru a ispunde
it mai detaliat 5i prompt oricior fngrijorfiri sau sugestil prozentate de comunitaten
focali.

Cu deoschiti consideratic $i cildurd sulletense,

Parohlu Sfanta Cuvioasit Parascheva - Bragadiru,
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